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Уважаемые коллеги! 
 
  
В целях методического сопровождения деятельности региональных 

операторов капитального ремонта Ассоциация региональных операторов 
капитального ремонта многоквартирных домов (далее – Ассоциация) направляет 
рекомендации по применению постановления Правительства Российской 
Федерации от 30.09.2021 г. № 1667 «Об особенностях применения Положения о 
привлечении специализированной некоммерческой организацией, 
осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения 
капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных 
организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному 
ремонту общего имущества в многоквартирном доме» (далее – Постановление). 

Для эффективного применения в регионе норм Постановления Ассоциация 
считает необходимым внести изменения в размеры утвержденных в субъекте 
Российской Федерации предельных стоимостей видов работ по капитальному 
ремонту, а также в случае если расчет производится в ТЕРах - по пересчету 
индексов сметной стоимости к ТЕР, а при осуществлении расчета в ФЕРах - по 
изменению  индексов пересчета сметной стоимости через уполномоченный орган, 
ответственный за формирование ценообразования и экспертизы в регионе.  
 При реализации в регионе Постановления в части возможности увеличения 
цены договора, в связи с ростом стоимости материалов и оборудования, 
Ассоциация рекомендует придерживаться следующего порядка.  

1. Увеличение цены договора в связи с ростом стоимости материалов и 
оборудования оформляется путем заключения дополнительного соглашения к 
договору. Порядок заключения таких дополнительных соглашений рекомендуем 
утвердить в виде организационно-распорядительного документа на уровне органа 
исполнительной власти субъекта Российской Федерации, ответственного за 
реализацию региональной программы капитального ремонта, либо высшего 
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исполнительного органа регионального оператора. Данный порядок должен 
закреплять право руководителя регионального оператора на заключение 
дополнительных соглашений, предусматривающих увеличение цены договора в 
связи с ростом стоимости материалов и оборудования. В случае необходимости 
данным порядком может быть предусмотрено комиссионное принятие решения о 
заключении дополнительного соглашения с закреплением полномочий и 
ответственности за сотрудниками регионального оператора либо иными 
должностными лицами. Порядок увеличения цены договора в связи с ростом 
стоимости материалов и оборудования должен содержать в себе порядок расчета 
объема средств, в пределах которого региональный оператор вправе заключать 
дополнительные соглашения, описание процесса заключения дополнительных 
соглашений. 

2.  Рекомендуемый порядок расчета допустимого объема средств, в 
пределах которого заключаются дополнительные соглашения, с учетом 
соблюдения требований части 4 статьи 190 Жилищного кодекса Российской 
Федерации: 

- определение объема средств, которые региональный оператор в текущем 
году вправе израсходовать на финансирование региональной программы 
капитального ремонта, в соответствии со статьей 185 Жилищного кодекса 
Российской Федерации, в порядке, сложившемся в соответствующем субъекте – 
∑lim; 

- определение стоимости сданных работ в соответствии с формами КС-2, 
срок оплаты по которым определен в текущем году – ∑1; 

- определение стоимости законтрактованных работ, но несданных работ – 
∑2. В расчет следует брать работы, по которым договором предусмотрена оплата 
в текущем году. При расчете следует учесть возможность увеличения цены 
договора не более чем на 15 процентов в связи с пропорциональным увеличением 
объема выполнения работ в соответствии с п. 222 Положения 
о привлечении специализированной некоммерческой организацией, 
осуществляющей деятельность, направленную на обеспечение проведения 
капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, подрядных 
организаций для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному 
ремонту общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 1 июля 2016 года 
№ 615 (далее – Положение); 

- определение сметной стоимости работ, по планируемым к заключению 
договорам в текущем году – ∑3. В расчет следует брать работы, по которым 
договором предусмотрена оплата в текущем году. При расчете следует учесть 
возможность увеличения цены договора не более чем на 15 процентов в связи с 
пропорциональным увеличением объема выполнения работ в соответствии с 
Положением. 

Объем средств, в пределах которого могут быть заключены дополнительные 
соглашения, ∑дс определяется по формуле: 

 
∑дс = ∑lim - ∑1 - ∑2 - ∑3. 
 

https://base.garant.ru/71435834/
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В случае если ∑дс <0, источником финансирования могут выступить меры 

государственной поддержки, муниципальной поддержки капитального ремонта. 
Следует отметить, что допустимый объем средств, в пределах которого 

могут быть заключены дополнительные соглашения, не является константой и 
будет изменяться по мере сдачи и контрактования работ по капитальному 
ремонту, в связи с чем руководителю регионального оператора перед 
заключением дополнительного соглашения необходимо убедиться в наличии 
таких средств, либо закрепить проведение постоянного мониторинга за 
соблюдением требований, установленных статьей 185 Жилищного кодекса 
Российской Федерации, за ответственным лицом. 

Важно отметить, что заключение дополнительного соглашения возможно до 
1 января 2022 года, однако заказчик вправе предусмотреть оплату по договору в 
следующем году, в таком случае вышеуказанный расчет применяется к 
определению допустимого объема средств для заключения по дополнительным 
соглашениям, срок оплаты по которым установлен в следующем году. 

После расчета лимита средств, региональный оператор направляет всем 
подрядным организациям, с которым заключен договор о проведении 
капитального ремонта информационное письмо, содержащее условия заключения 
дополнительного соглашения на увеличение цены договора с описанием 
процедуры заключения договора с приложением формы заявки, которую 
подрядная организация, претендующая на заключение дополнительного 
соглашения, обязана направить региональному оператору в установленный 
региональным оператором срок. 

3. Рекомендуемый порядок заключения дополнительных соглашений. 
а) После завершения работ в соответствии с договором на выполнение 

работ по капитальному ремонту (этапа работ в случае заключения договора 
подряда сроком, более чем на 1 год) Подрядчик сдает исполнительную 
документацию, в том числе акты выполненных работ, в порядке, установленным 
договором. Региональный оператор (Заказчик) проверяет сданные акты на 
предмет соответствия объемов выполненных работ.  

По мнению Ассоциации, норма, предусматривающая увеличение цены 
договора не более чем на 25 процентов в связи с увеличением стоимости 
материалов и оборудования, является дополняющей и не исключает норму, 
установленную п. 222 Положения, предусматривающую возможность увеличения 
цены договора не более чем на 15 процентов в связи с пропорциональным 
увеличением объема выполнения работ. При этом во избежание увеличения цены 
договора в связи увеличением стоимости на фактически не использованные при 
выполнении работ материалы и оборудование Ассоциация рекомендует сначала 
определить окончательные объемы работ (с учетом возможного максимального 
увеличения цены договора в пределах установленного лимита в 15%), закрепив их 
дополнительным соглашением к договору, а затем применить норму по 
увеличению цены договора не более чем на 25 процентов в связи с увеличением 
стоимости материалов и оборудования путем заключения отдельного 
дополнительного соглашения. 

б) Подрядчик направляет Заказчику заявку на заключение дополнительного 
соглашения, предусматривающего увеличение цены договора в связи с 
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увеличением стоимости материалов и оборудования, с приложением новой сметы, 
составленной путем включения фактически выполненных объемов работ и новой 
увеличенной стоимости строительных материалов и оборудования. 

Порядок распределения денежных средств рекомендуется закрепить в 
организационно-распорядительном документе. Возможны разные подходы.  

Например, Заказчик рассматривает предоставленные заявки в порядке 
очередности их направления и при ее одобрении резервирует примерный размер 
увеличения стоимости договора в целях соблюдения требований статьи 185 
Жилищного кодекса Российской Федерации. Соответственно при исчерпании 
лимита средств, который региональный оператор вправе израсходовать на 
проведение капитального ремонта, заявки не принимаются либо встают в очередь 
на случай если после проведения достоверности сметной стоимости капитального 
ремонта зарезервированный объем средств уменьшится. 

Также может быть предусмотрено пропорциональное распределение 
денежных средств среди всех поданных заявок за установленный период времени.   

После одобрения заявки Подрядчик направляет увеличенную смету на  
прохождение достоверности определения сметной стоимости капитального 
ремонта объектов капитального строительства, подтверждающей обоснованность 
увеличения цены договора.  

Проверка достоверности определения увеличенной сметной стоимости 
проводится в государственной экспертизе в случаях, предусмотренных 
градостроительным законодательством либо по инициативе Заказчика или в 
негосударственной экспертизе. 

Важно отметить, что норма об увеличении цены договора в связи с ростом 
стоимости материалов и оборудования не предусматривает необходимость 
согласования с собственниками помещений в многоквартирном доме. Вместе с 
тем, если в протоколе общего собрания указывается не предельная стоимость 
работ по капитальному ремонту, а сметная стоимость работ, в целях соблюдения 
требований статьи 189 Жилищного кодекса Российской Федерации, необходимо 
согласовать с собственниками помещений увеличение стоимости работ по 
договору. 

После предоставления подрядной организацией заключения о прохождении 
достоверности определения сметной стоимости капитального ремонта объектов 
капитального строительства и при необходимости получения согласования 
собственников помещений на увеличение цены, заключается дополнительное 
соглашение. 

В дополнительном соглашении указывается основание заключения такого 
соглашения (пункт 2 Постановления), а также условия его заключения, в том 
числе условие о заключении дополнительного соглашения после предоставления 
подрядной организации заключения о достоверности определения сметной 
стоимости капитального ремонта объектов капитального строительства, 
прохождение которого оплачивается Подрядчиком самостоятельно без 
последующего возмещения затраченных расходов Заказчиком. 

Так как увеличение цены договора в связи с увеличением стоимости 
материалов и оборудования происходит после окончания выполнения работ по 
фактически выполненным объемам работ и риск неисполнения договорных 
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обязательств минимален, Ассоциация не считает нецелесообразным требование 
об увеличении размера обеспечения исполнения обязательств по договору, ранее 
предоставленного Подрядчиком при заключении договора (в виде денежных 
средств либо банковской гарантии), за исключением случаев, когда такое 
требование прямо предусмотрено договором на выполнение работ по 
капитальному ремонту. Требование об увеличении размера обеспечения 
исполнения обязательств по договору целесообразно в случае, если завершены не 
все работы, предусмотренные договором, а лишь его этап (при заключении 
договора подряда сроком, более чем на 1 год). 

В случае, если договором подряда было установлено условие о 
предоставлении Подрядчиком комплексного договора страхования, то 
необходимость внесения изменений в договор страхования в части увеличения 
лимитов ответственности следует определять в зависимости от вида страхования: 

Вид страхования Изменение 
страховой суммы Обоснование позиции 

Риски, связанные со случайной 
гибелью и (или) повреждением 

имущества, являющегося предметом 
проведения строительно-монтажных 
работ, указанных в договоре подряда 

Не требуется 

Страхование 
осуществляется на срок 

проведения работ, которые 
фактически выполнены 

Риски, связанные с ответственностью 
за причинение вреда жизни, здоровью и 

(или) имуществу третьих лиц 
вследствие проведения строительно-

монтажных работ 

Не требуется 

Страхование 
осуществляется на срок 

проведения работ, которые 
фактически выполнены 

Риски, связанные с выявлением в 
период гарантийного срока недостатков 

(дефектов) строительно-монтажных 
работ, явившихся следствием их 

ненадлежащего (некачественного) 
выполнения Подрядчиком 

Увеличивается 
пропорционально 

увеличению 
цены договора 

подряда 

Страхование 
осуществляется на период 

гарантийного срока, то 
есть покрывает риски 
после фактического 
исполнения работ по 

договору 
Резюмируя изложенное, Заказчик выносит решение о заключении 

дополнительного соглашения после проверки следующих условий: 
- включения в смету фактически выполненных объемов работ; 
- превышения цены договора не более, чем на 25% (от первоначальной цены 

договора или определенной по факту выполненных работ, если объемы 
выполненных работ изменились);   

- предоставления Подрядчиком заключения о достоверности определения 
сметной стоимости капитального ремонта объектов капитального строительства  
подтверждающей обоснованность увеличения цены договора; 

- наличия при необходимости протокола общего собрания собственников 
помещений; 

- предоставление новой банковской гарантии в случае если закрывается этап 
работ; 

- предоставление Подрядчиком подтверждения внесения изменений в 
договор страхования; 
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- наличия необходимого объема средств, в пределах которого могут быть 

заключены дополнительные соглашения. 
Неисполнение любого из вышеперечисленных условий является 

основанием для отказа Подрядчику в заключении дополнительного соглашения. 
В случае возникновения трудностей при реализации регионом данных 

мероприятий Ассоциация в рамках оказания методического содействия готова 
оказать консультационную поддержку. 

 
 
Исполнительный директор 

 
А.И. Мамонова 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Светлана Геннадьевна Носова 
+79262803447 


