


ПАМЯТКА
По оформлению сметной документации и актов выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов на территории Владимирской области.

1. Порядок оформления сметной документации (обоснование цены договора).

В соответствии с законодательством, действующим на территории Российской Федерации определение начальной (максимальной) цены договора строительного подряда на проведение капитального ремонта общего имущества МКД производится проектно-сметным методом. 
По итогам аукциона, с победителем аукциона (подрядной организацией), заключается договор строительного подряда неотъемлемой частью, которого является проектно-сметная документация. 
Для обоснования цены договора составляется сметная документация с учетом режима налогообложения подрядной организации. В случае если, победитель аукциона (подрядная организация) работает по упрощенной системе налогообложения, сметная документация пересчитывается в соответствии с действующими сметными нормами и правилами, и иными нормативными и правовыми актами, действующими на территории Российской Федерации. 
В случае понижения Подрядчиком стоимости работ по результатам аукциона стоимость работ капитального ремонта многоквартирного дома определяется путем введения расчетного коэффициента снижения, который является результатом арифметического действия как отношение цены победителя аукциона к обоснованной цене договора, отражающей режим налогообложения подрядчика (данный расчет является приложением к договору).

2. Порядок корректировки сметной документации в результате уточнения проектных решений

	По соглашению сторон в процессе реализации договора при возникновении необходимости (обнаружении недостатков в проектно-сметной документации) проектно-сметная документация по капитальному ремонту общего имущества МКД может быть один раз откорректирована с учетом конструктивных особенностей объекта капитального ремонта.
Основанием для корректировки проектно-сметной и (или) сметной документации является несоответствие объемов и (или) видов работ указанных в данной документации, выявленным при проведении капитального ремонта общего имущества МКД.
	Подрядная организация, выявившая при производстве работ на объекте капитального ремонта несоответствие объемов работ, указанных в проектно-сметной документации, фактическим и (или) отсутствия отдельных видов работ в составе проектно-сметной документации, извещает в письменном виде Фонд о сложившейся ситуации на объекте, а также о необходимости внесения изменений в проектно-сметную документацию.
На основании полученной информации Фондом создается комиссия в составе представителей Фонда, проектной организации, организации осуществляющей строительный контроль, подрядной организации, собственников жилых помещений данного МКД, администрации муниципального образования, управляющей организации. По результатам комиссионного обследования устанавливается необходимость внесения изменений в проектно-сметную документацию, определяется целесообразность проведения неучтенных работ, а также составляется ведомость объемов работ с откорректированными объемами, отражающими весь комплекс работ необходимый, для выполнения капитального ремонта многоквартирного дома. Ведомость объемов работ с откорректированными объемами подписывается членами комиссии.

 На основании ведомости объемов работ  проектная организация, разработавшая проектно-сметную документацию на капитальный ремонт общего имущества МКД, корректирует в сметной документации неучтенные объемы работ или необоснованно примененные расценки и передает в Фонд на проверку и согласование. Сметная документация предоставляется Заказчику в 4 экземплярах.
Фондом по результатам проверки определяется обоснованность внесенных изменений в проектно-сметную документацию. В случае обнаружения недостатков сметная документация возвращается проектной организации на доработку. 
После внесения изменений в сметную документацию проектной организацией, разработавшей проектно-сметную документацию, сметная документация утверждается Фондом и передается подрядной организации для производства работ по капитальному ремонту общего имущества МКД, является неотъемлемой частью договора и изменению не подлежит.

При внесении изменений в сметную документацию следует учитывать:
Сметная документация для обоснования цены договора, являющаяся неотъемлемой частью договора должна учитывать в своем составе полный комплекс работ и затрат предусмотренный в проектной документации, при этом следует учитывать, что сметная стоимость должна быть в пределах установленной договором договорной цены. 
Локальные сметы составляются ресурсным методом с учетом уровня текущих цен, начислением дополнительных лимитированных затрат, как в расчете начальной (максимальной) стоимости выставленной на аукцион (утилизация мусора, резерв на непредвиденные работы и затраты) и в соответствии с «Методикой по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» МДС81-35.2004, с учетом расчетного коэффициента снижения по результатам аукциона. 


НЕПРЕДВИДЕННЫЕ РАБОТЫ И ЗАТРАТЫ 

Резерв средств на непредвиденные работы и затраты, предназначен для возмещения стоимости работ и затрат, потребность в которых возникает в ходе капитального ремонта, в результате уточнения проектных решений или условий капитального ремонта, в отношении видов работ, предусмотренных в утвержденном проекте.
В расчетах за выполненные работы резерв средств на непредвиденные работы и затраты расходуется на дополнительные виды работ с расшифровкой на дополнительные объемы работ, с учетом уровня текущих цен как по основному договору.
Порядок оформления локальной сметы на непредвиденные расходы и затраты такой же как и на дополнительные работы.
Сумма затрат по локальной смете на непредвиденные расходы должна быть не более суммы непредвиденных расходов в размере 2%, включенных в договорную цену. 


ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ (10%)

В случае выявления подрядной организацией при производстве работ на объекте капитального ремонта дополнительных объемов работ, не указанных в проектной документации, организация, осуществляющая ремонтные работы в письменном виде извещает Фонд о необходимости выполнения дополнительных работ.
На основании полученной информации Фондом создается комиссия в составе представителей Фонда, проектной организации, организации осуществляющей строительный контроль, подрядной организации, собственников жилых помещений данного МКД, администрации муниципального образования, управляющей организации. По результатам комиссионного обследования устанавливается необходимость внесения изменений в проектно-сметную документацию, а также определяется перечень дополнительных работ с указанием их объемных показателей и целесообразность их проведения. Данные мероприятия фиксируются актом на дополнительные работы.
После чего подрядной организации выполняющей капитальный ремонт общего имущества МКД необходимо составить локальную смету на дополнительные работы в соответствии с актом на дополнительные работы. 
Локальная смета на дополнительные работы составляется ресурсным методом в текущем уровне цен, как по основному договору и в соответствии с «Методикой по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» МДС81-35.2004, с учетом расчетного коэффициента снижения по результату аукциона. 
В случае использования материалов, стоимость которых отсутствует в сборнике «Стройинфо» при составлении сметы на дополнительные работы по капитальному ремонту общего имущества МКД, допускается использование материалов аналогов закупленных у поставщиков с приложением к локальной смете прайс-листов или товарно-транспортных накладных и счетов-фактур подтверждающих их фактическую стоимость. 
Локальная смета на дополнительные работы предоставляется Заказчику в 4 экземплярах.
Фондом выполняется проверка локальной сметы составленной подрядной организацией, совместно с проектной организацией, разработавшей проектно-сметную документацию, проводится работа по внесению изменений в проект и оформлению локальной сметы на дополнительные работы. После получения согласования от проектной организации локальная смета на дополнительные работы утверждается Фондом. Данные сметы являются неотъемлемым приложением к дополнительному соглашению к договору.

Цена договора об оказании услуг может быть увеличена по соглашению сторон в ходе его исполнения, но не более чем на 10 процентов в связи с пропорциональным увеличением объема выполнения работ, услуг.




3. Порядок оформления Акта о приемке выполненных работ (по форме КС-2).

В акте о приемке выполненных работ по унифицированной форме КС-2 отражаются фактически выполненные объемы работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома выполненные подрядной организацией в рамках сметной документации, утвержденной Заказчиком и являющейся неотъемлемой частью договора строительного подряда между Фондом и подрядной организацией - победителем аукциона. 
Акт о приемке выполненных работ по форме КС-2 составляется согласно утвержденной сметной документацией (с соблюдением нумерации позиций по смете) с применением текущих цен, нормативов, материалов указанных в ней, а также с учетом системы налогообложения применяемой подрядной организацией и расчетного коэффициента снижения по результату аукциона. В приложении № 1 - образец оформления акта о приемке выполненных работ по форме КС-2.
При наличии в акте о приемке выполненных работ по форме КС-2 материалов, вынесенных за расценку по «прайс-листу» Подрядчик предоставляет заверенные копии товарно-транспортных накладных для подтверждения стоимости материала. Следует учитывать, что стоимость материала не может быть выше стоимости указанной в сметной документации.
В случае, если в ходе капитального ремонта не возникла необходимость в выполнении дополнительного вида (объема) работ, сумма затрат на непредвиденные расходы и затраты в акт о приемке выполненных работ по форме КС-2 не включается.
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	Образец. Оформление акта выполненных работ по форме КС-2 согласно сметной документации утвержденной Заказчиком


	
	Унифицированная форма № KС-2 
Утверждена постановлением Госкомстата России от 11.11.1999 № 100

	
	
	Kод

	Форма по ОKУД
	0322005

	Инвестор

	
	по ОKПО
	

	Заказчик (Генподрядчик)

	НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Владимирской области»
	по ОKПО
	

	Подрядчик(Субподрядчик)

	
	по ОKПО
	

	Стройка:

	Капитальный ремонт крыши многоквартирного дома расположенного по адресу:
	
	

	Объект:

	Капитальный ремонт крыши многоквартирного дома расположенного по адресу:
	
	

	Вид деятельности по ОKДП
	

	Договор подряда (контракта)
	номер
	

	
	дата
	
	
	

	Вид операции
	

	
	Hомер документа
	Дата составления
	
	Отчетный период

	
	
	
	
	с
	по

	
	1
	
	
	
	

	А К Т

	О ПРИЕМKЕ ВЫПОЛHЕHHЫХ РАБОТ

	Сметная (договорная) стоимость в соответствии с договором подряда (субподряда)

	
	руб.

	

	Сметная стоимость:
	192.429
	тыс. руб.

	Hормативная трудоемкость:
	0.477
	тыс.чел.ч

	Сметная заработная плата:
	58.842
	тыс. руб.

	Составлена в базисных ценах на 01.01.2000 и текущих ценах на 1 квартал 2016 г. 



	№ пп
	№ поз.
	Шифр, номер норматива, код ресурса
	Наименование работ и затрат, характеристика оборудования, масса
	Единица измерения
	Количество
	Сметная стоимость в базисных ценах
	Сметная стоимость в текущих ценах
	Индекс

	
	
	
	
	Кол-во механиза-торов
	на единицу измерения
	по проектным данным
	на единицу измерения
	общая
	на единицу измерения
	общая
	







	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	
	
	
	Локальная смета № 02-01-01
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.
	1.
	Е46-04-008-04 
(Приказ № 171/пр от 13.03.2015)
	Разборка покрытий кровель из волнистых и полуволнистых асбестоцементных листов
	100 м2 покрытия
	
	7
	154.66
	1 082.59
	1 895.21
	13 266
	12.254

	
	1. 1.
	З1-1020
	Рабочий строитель среднего разряда 2
	чел.-ч
	15.9
	111.3
	7.800
	868.14
	113.100
	12 588
	14.5

	
	1. 2.
	Х03-0403
	Лебедки электрические тяговым усилием 19,62 кН (2 т)
	маш.-ч
	4.6
	32.2
	6.66
	214.45
	21.07
	678
	3.164

	
	
	
	Накладные расходы
	
	
	
	99%
	859.46
	79%
	9 945
	

	
	
	
	
	
	
	
	=(110*0.9)
	
	=(110*0.9* (0.85*0.94))
	
	

	
	
	
	Сметная прибыль
	
	
	
	60%
	520.88
	43%
	5 413
	

	
	
	
	
	
	
	
	=(70*0.85)
	
	=(70*0.85* (0.8*0.9))
	
	

	
	
	
	Всего с НР и СП
	
	
	
	
	2 462.93
	
	28 623
	

	

	2.
	3.
	Е58-5-6 
(Приказ № 171/пр от 13.03.2015)
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш выправка деревянных стропильных ног с постановкой раскосов
	1 шт.
	
	8
	77.87
	623.00
	620.06
	4 960
	7.961

	
	3. 1.
	З1-1028
	Рабочий строитель среднего разряда 2,8
	чел.-ч
	1.42
	11.36
	8.380
	95.20
	121.510
	1 380
	14.5

	
	3. 2.
	Х03-0401
	Лебедки электрические тяговым усилием до 5,79 кН (0,59 т)
	маш.-ч
	0.51
	4.08
	1.70
	6.94
	5.37
	22
	3.159

	
	3. 3.
	Х40-0001
	Автомобили бортовые, грузоподъемность до 5 т
	маш.-ч
	0.27
	2.16
	87.17
	188.29
	690.71
	1 492
	7.924

	
	
	
	
	(1)
	
	
	11.60
	25.06
	
	
	

	
	3. 4.
	С101-0782
	Поковки из квадратных заготовок, масса 1,8 кг
	т
	0.001
	0.008
	6 400.66
	51.21
	24 499.51
	196
	3.828

	
	3. 5.
	С102-0008
	Лесоматериалы круглые хвойных пород для строительства диаметром 14-24 см, длиной 3-6,5 м
	м3
	0.067
	0.536
	524.95
	281.37
	3 489.27
	1 870
	6.647

	
	
	
	Накладные расходы
	
	
	
	83%
	79.02
	66%
	911
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	=(83.0* (0.85*0.94))
	
	

	
	
	
	Сметная прибыль
	
	
	
	65%
	61.88
	47%
	649
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	=(65.0* (0.8*0.9))
	
	

	
	
	
	Всего с НР и СП
	
	
	
	
	763.90
	
	6 519
	

	

	
	
	ИТОГО 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	НАКЛАДНЫЕ РАСХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	СМЕТНАЯ ПРИБЫЛЬ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО С НАКЛАДНЫМИ И СМЕТНОЙ ПРИБЫЛЬЮ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на строит. метериалы и экспл.машин
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	МДС 81-36.2004 п.4-100
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на механизмы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на материалы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе НР
	
	
	
	
	
	0.0308
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе СП
	
	
	
	
	
	0.027
	
	

	
	
	СУММА КОМПЕНСАЦИЙ ПО ОПЛАТЕ НДС
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Итого
Итого с учетом расчетного коэффициента снижения (К=0,9…….)
	
	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Локальная смета на непредвиденные расходы и затраты
	
	
	
	
	

	3.
	1
	Е12-01-023-02 
(Приказ № 171/пр от 13.03.2015)
	Устройство кровли из металлочерепицы по готовым прогонам средней сложности
	100 м2 кровли
	
	7
	1 204.72
	8 433.02
	11 754.93
	82 284
	9.757

	
	
	
	

	
	5. 1.
	З1-1031
	Рабочий строитель среднего разряда 3,1
	чел.-ч
	47.4145
	331.9015
	8.640
	2 867.63
	125.280
	41 581
	14.5

	
	5. 2.
	З1000-0001
	Затраты труда машинистов
	чел.-ч
	0.9875
	6.9125
	13.500
	93.32
	195.750
	1 353
	14.5

	
	5. 3.
	Х02-0129
	Краны башенные при работе на других видах строительства 8 т
	маш.-ч
	0.625
	4.375
	86.40
	378.00
	859.95
	3 762
	9.953

	
	
	
	
	(1)
	
	
	13.50
	59.06
	195.75
	856
	14.5

	
	5. 4.
	Х02-1141
	Краны на автомобильном ходу при работе на других видах строительства 10 т
	маш.-ч
	0.3625
	2.5375
	111.99
	284.17
	770.30
	1 955
	6.878

	
	
	
	
	(1)
	
	
	13.50
	34.26
	195.75
	497
	14.5

	
	5. 5.
	Х33-0206
	Дрели электрические
	маш.-ч
	3.0125
	21.0875
	1.95
	41.12
	4.01
	85
	2.056

	
	5. 6.
	Х40-0001
	Автомобили бортовые, грузоподъемность до 5 т
	маш.-ч
	0.5
	3.5
	87.17
	305.10
	690.71
	2 417
	7.924

	
	
	
	
	(1)
	
	
	11.60
	40.60
	
	
	

	
	5. 7.
	С101-1845
	Винты самонарезающие с уплотнительной прокладкой 4,8х35 мм
	шт.
	860
	6020
	0.66
	3 973.20
	2.85
	17 157
	4.318

	
	5. 8.
	С101-1998
	Прокладки уплотнительные пенополиуретановые открытопористые для металлочерепицы (1800*50*50 мм)
	м
	30
	210
	2.78
	583.80
	72.99
	15 328
	26.255

	
	
	
	Накладные расходы
	
	
	
	108%
	3 197.83
	86%
	36 923
	

	
	
	
	
	
	
	
	=(120*0.9)
	
	=(120*0.9* (0.85*0.94))
	
	

	
	
	
	Сметная прибыль
	
	
	
	55%
	1 628.52
	40%
	17 174
	

	
	
	
	
	
	
	
	=(65*0.85)
	
	=(65*0.85* (0.8*0.9))
	
	

	
	
	
	Всего с НР и СП
	
	
	
	
	13 259.37
	
	136 381
	

	

	
	
	ИТОГО 
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	НАКЛАДНЫЕ РАСХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	СМЕТНАЯ ПРИБЫЛЬ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО С НАКЛАДНЫМИ И СМЕТНОЙ ПРИБЫЛЬЮ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на строит. метериалы и экспл.машин
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	МДС 81-36.2004 п.4-100
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на механизмы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на материалы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе НР
	
	
	
	
	
	0.0308
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе СП
	
	
	
	
	
	0.027
	
	

	
	
	СУММА КОМПЕНСАЦИЙ ПО ОПЛАТЕ НДС
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Итого
Итого с учетом расчетного коэффициента снижения (К=0,9…….)
	
	
	
	
	
	
	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	

	

	
	
	ИТОГО ПО АКТУ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	НАКЛАДНЫЕ РАСХОДЫ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	СМЕТНАЯ ПРИБЫЛЬ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ИТОГО С НАКЛАДНЫМИ И СМЕТНОЙ ПРИБЫЛЬЮ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на строит. метериалы и экспл.машин
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	МДС 81-36.2004 п.4-100
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на механизмы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС на материалы
	
	
	
	
	
	0.18
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе НР
	
	
	
	
	
	0.0308
	
	

	
	
	Компенсация по оплате НДС в составе СП
	
	
	
	
	
	0.027
	
	

	
	
	СУММА КОМПЕНСАЦИЙ ПО ОПЛАТЕ НДС
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ВСЕГО ПО АКТУ
Всего по акту с учетом расчетного коэффициента снижения (К=0,9…….)
	
	
	
	
	
	
	
	








	
	                             
«УТВЕРЖДАЮ»


	
	________________ /______________________ /

	
	

	
	«______»____________________ 20___г.

	

	

	В Е Д О М О С Т Ь   О Б Ъ Е М О В   Р А Б О Т

	 

	Капитальный ремонт крыши  многоквартирного жилого дома по адресу:
 г.                      , ул.                             , д.      

	 



	№ пп
	Наименование работ и затрат
	Единица измерения
	Количество
	Объем откорректированный



	1
	2
	3
	4
	

	1.
	Разборка покрытий кровель из волнистых и полуволнистых асбестоцементных листов
	100 м2 покрытия
	3.72
	3,50

	2.
	Смена обрешетки сплошным настилом из досок толщиной до 50 мм
	100 м2  
	0.744
	0,7

	3.
	Смена обрешетки с прозорами из досок толщиной до 50 мм
	100 м2  
	2.976
	2,80

	4.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш смена стропильных ног из брусьев
	100 м
	1.7233
	1,7233

	5.
	Ремонт деревянных элементов конструкций крыш смена отдельных частей мауэрлатов с осмолкой и обертывание толью
	100 м
	0.26
	0,26

	6.
	Огнебиозащитное покрытие деревянных конструкций составом "Пирилакс" любой модификации при помощи аэрозольно-капельного распыления для обеспечивания первой группы огнезащитной эффективности по НПБ 251
	100 м2 обрабатываемой поверхности
	5.58
	5,58

	7.
	Состав огнебиозащитный пропиточный для древесины "КСД-А" Марка 1 (готовый раствор)
	л
	186
	186

	8.
	Разборка слуховых окон прямоугольных односкатных
	100 шт.
	0.02
	0,02

	13.
	Улучшенная окраска масляными составами по дереву стен ,  (слуховые окна) прим.
	100 м2  
	0.024
	0,036



		Подписи:
___________________________ (подпись, расшифровка)
___________________________ (подпись, расшифровка)
___________________________ (подпись, расшифровка)
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